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| - IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

Requerente: Ecoconcept - Projetos e Construgdo Ref®. Requerente: Terreno Enxomil
Titular (es): Paulo Aimeida e Cruzada Auspiciosa P. C., Lda Refe. interna: EPA_J000323492 25
Propésito: Valor de mercado

Il - IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

Tipo de Iméveis:  Terreno Urbano
Imoveis Terreno para desenvolvimento imobilidrio Tipo Habitacdo

Localizagado:

Distrito Porto Concelho Vila Nova de Gaia

Freguesia Arcozelo

Urbanizacdo Zona / Local  Enxomil

Morada Rua da Fonte Velha e Travessa de Enxomil

Ne° Policia s/n N° de Lote =

Designacdo - Coordenadas GPS 41.069522 I -8.6346920
Dados Registrais:

Matricial (CPU) U-5908 Predial (CRP) 6355/20160607
Tipo de Aglomerado Urbano: Lugar Potencialidade Desenvolvimento: Zona em expansdo

Infraestruturas Urbanisticas:

Arruamentos e Acessos Executadas Eletricidade Executadas
Aguas Executadas Telecomunicacoes Executadas
Saneamento Executadas Gads Executadas

Descricdo da Zona / Enquadramento Urbano / Equipamentos de Apoio:

Localizado na envolvente urbana de Vila Nova de Gaia, na zona de Enxomil, freguesia de Arcozelo. A drea apresenta um
tecido habitacional em consolidacdo, caracterizado maioritariamente por construcdes unifamiliares e multifamiliares de
baixa cércea, alternando com terrenos para futura edificacdo.

O imével beneficia de boas acessibilidades vidrias, destacando-se a proximidade a A29, bem como de oferta de transportes
coletivos nas imediacdes.

O estacionamento na via publica é gratuito e processa-se com facilidade.

Verifica-se uma oferta razodvel de comércio e servicos na envolvente préxima, ainda que menos densa que nds zonas
centrais do concelho.

IV - MERCADO IMOBILIARIO

Foi realizada a andlise de mercado que teve por base a pesquisa de imbveis compardveis e em oferta. A mesma foi objeto
de tratamento estatistico e homogeneizacdo de acordo com pardmetros selecionados, no sentido da obtencdo do indice
de referéncia para o imével em andlise (ver quadros de prospecdo de mercado em anexo).

No contexto dessa andlise foi possivel aferir também os seguintes aspetos do mercado onde se insere o imével em avaliacdo:

Procura Oferta Inferess.e Segmento Arrendamento Vontqg'e'm
Comercial competitiva
Moderada Moderada Bom Médio Regular Nd&o
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V - CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

Cércea Mdaxima da Construgdo Efetiva ou Potencial: InsercGo Urbana Periférico
Caves Andares
Rés-do-Chdo 1 Sétdo N° Pisos do Prédio 1

Tipo de Ocupagdo do Prédio:
Parcela de terreno urbano para desenvolvimento imobilidrio e respetiva divisdo em 4 lotes.

Caracteristicas Construtivas dos Imoveis:

Estrutura Betdo armado / lajes aligeiradas

Cobertura Terrago impermeabilizado com isolamento térmico
Paredes exteriores Alvenaria de blocos de betdo com isolamento térmico
Paredes interiores Alvenaria de fijolo cer@mico (pano simples)

Vaos exteriores Pvc com vidro duplo

Vaos interiores Aglomerado

Fachadas Pintado

Pavimentos zonas secas Vinilico

Pavimentos zonas humidas Mosaico ceré@mico

Tetos Falsos com iluminacdo embutida

Elevadores Nao NUmero -

Observagoes Construtivas / Instalagoes Especiais:
Nada a referir.

Nivel dos Acabamentos Correntes Tipo de Ocupacéo Prédio Habitagdo
Exposicdo Solar Boa Lugares -
Vistas/Exposicdo Razodveis Boxes 2

Descrigdo Intrinseca dos Imoveis:

Estd em avaliacdo uma parcela de terreno para desenvolvimento imobilidrio. Pretende-se proceder a construcdo de 4
moradias térreas isoladas, com a divisdo do terreno em 4 lotes.

Cada moradia serd de tipologia T3 e composta internamente por cozinha, sala de estar e jantar, um quarto, uma instalacdo
sanitdria, duas suites e uma garagem box para duas viaturas.

No logradouro terdo um anexo com churrasqueira € zona ajardinada.

As moradias compreendidas nos lote 1 e 2 prevé-se serem dotadas de uma piscina exterior descoberta no logradouro.

VI - SITUAGCAO ATUAL DOS IMOVEIS

Estado de Construgdo: N&o iniciada Estado de Conservagado: N&o aplicavel

Descricdo do estado atual do imével:
Obra adinda ndo iniciada.

Trabalhos Redlizados:  Construcdo % 0% Obras (Restauro / Ampliacdo) % -
Ocupacdo: Devoluto
Idade Efetiva/Estimada (anos): Prédio / Imbveis 0 Restauro / Obras -

VIl - ALVARAS E LICENCIAMENTOS

Nao foram efetuadas diligéncias formais para aferir as aprovagdes e licenciamentos, nem confirmar se estdo atualizados,
pelo que a presente avaliacdo teve por base a informacdo/documentacdo fornecida pelo cliente.

Processo Camardario n°: ndo fornecida Projeto aprovado em: =
Licenca de Construgdo n°: ndo fornecida Vdlido até: -
Licenca de Utilizagdo n%: n.a. Emitido em: =
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VIII - AREAS DOS IMOVEIS

d

Terreno ( At): 3.052 m? Implantagdo (Ai): 972 m?
Bruta Privativa ( Abp ): 740 m? Bruta Dependente ( Abd ): 232 m?
Bruta Construgdo ( Abc ): 972 m? Logradouro: 2.080 m?

Fonte das Areas:  Plantas Simples

Justificagado: As dreas do imovel foram com base nas plantas simples do projeto entregues pelo cliente.

IX - CALCULO DE VALORES

O valor determinado pelo método comparativo € o somatdério, do resultado das multiplicacdes dos valores/indices de
referéncia das prospecdes (com os devidos ajustamentos), pelas dreas que compdem a totalidade do imdvel. Poderd
também representar o valor estimado apds conclusdo de obras, refletindo assim o valor de mercado (potencial).

1. Método Comparativo de Mercado (valor potencial - comercial concluido)
Toda a metodologia de cdlculo, critérios e pardmetros adotados, estdo desenvolvidos e descritos em anexo "QUADRO DE

AREAS E DE VALORES FUTUROS/POTENCIAIS"
PV.I = 2.039.500 €

Foram aferidos os frabalhos necessdrios para o restauro/ampliacdo em funcdo da proposta de orcamento apresentada,
considerando que o imdvel necessita de obras. Permite também obter uma estimativa aproximada dos parciais dos custos de
construcdo diretos unit. €/m? de cada uma das dreas/utilizacdes/piso, em funcdo das condicdes, tipo de construcdo e
caracteristicas.

2. Custos de Consirucao Diretos
Toda a metodologia de cdlculo, critérios e par@metros adotados, estdo desenvolvidos e descritos em anexo "QUADRO DE

AREAS E CUSTOS DE CONSTRUCAO DIRETOS"
ccC. = 1.154.400 €

Determinacdo do valor residual, normalmente designado por método “DCF” é utilizado na determinacdo do valor de
terrenos com capacidade construtiva. Trata-se de uma abordagem dindmica aplicada quando o tempo previsto para a
edificacdo e projeto é superior ao periodo de referéncia das taxas de juro, habitualmente de um ano.

3. Método DCF (Discounted Cash-Flow) - Terreno

Toda a metodologia de cdlculo, critérios e pardmetros adotados, estdo desenvolvidos e descritos em anexo " QUADRO DE

AVALIACAO - DCF (DISCOUNTED CASH-FLOW)"
PV.I = 365.000 €

Observagoes:

Partindo da atual conjuntura econdmico-financeira, volatilidade de mercado e conflitos internacionais, todos os parédmetros
considerados no presente relatério foram estimados com a devida prudéncia e andlise preliminar.

Foi assumido que o imével se encontra livre de dnus/encargos ou outras limitacdes.

O unitdrio de venda foi gjustado tendo em conta as caracteristicas e condicdes do imdvel em avaliacdo.

Foram consideradas as dreas, tipologias e niUmero de moradias constantes das plantas de arquitetura e restantes elementos
de projeto fornecidos pelo cliente.

Para o cdiculo do valor futuro das unidades habitacionais, recorreu-se ao método comparativo de mercado, por se tratar
daqguele que melhor reflete a procura atual e a disposicdo do mercado para adquiririmoveis novos.

O valor das parcelas de terreno foi determinado através do método DCF (Discounted Cash Flow), por ser o que melhor
permite captar e maximizar o potencial econémico do projeto. A estrutura do DCF foi elaborada com base nas plantas
fornecidas, procedendo-se a distribuicdo dos valores por lote mediante perequacdo.

Ndo foi disponibilizado qualquer orgamento de constru¢cdo; assim, os custos considerados derivam de valores correntes de
mercado aplicaveis a construcdo de tipologia semelhante, atendendo aos materiais e solucdes construtivas a adotar.

Limitacoes: o presente relatério baseia-se exclusivamente na execucdo do edificado tal como representado nas plantas de
arquitetura facultadas, ndo sendo considerado qualguer cendrio alternativo ou variante de projeto. Ndo foi conhecido as
plantas do projeto aprovado com carimbo camardrio, licenca de construgdo.
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X - CONCLUSOES

Avadliagdo Concluida: Sim Base de Valor: Valor de Mercado

Explicacﬁo dos métodos utilizados (definicGo dos métodos de avaliacdo em anexo)
Na presente avaliacdo usamos o: Método DCF.

O método escolhido teve por base o tipo de imével em apreco. Uma vez que se trata duma parcela de terreno para
desenvolvimento imobilidrio, ou seja, possui elevada capacidade construtiva. Deste modo, serd necessdrio para o seu
desenvolvimento vdrios recursos, entre os quais, capital e tempo, sendo assim necessdrio a aplicacdo duma taxa de
atualizacdo (CAPM) para os fluxos de capital ao longo dos vdrios periodos do projeto (empreendimento) imobilidrio. O valor
residual obtido, corresponderd ao valor atual liquido do terreno. O método comparativo e de custos também sdo utilizados,
embora como auxiliares ao método de DCF. Este foi método adotado uma vez ser o que compreende a ética de "mdximo e
melhor uso" de acordo com o projeto apresentado.

Resumo de Valores da Avaliagao:
Pelo exposto e em virtude dos pressupostos assumidos, foi determinado a data atual, cada um dos seguintes valores:

VALOR DE MERCADO GLOBAL 365.000 €

(trezentos e sessenta e cinco mil euros)

Limitagoes:

Com base na informacdo e documentacdo disponibilizada, visita e demais diligéncias realizadas, assumiram-se estas como
suficientes para a determinacdo do valor de mercado. Porém, o valor estd limitando a apresentacdo e validacdo dos
seguintes documentos:

Data Codigo / Limitagdes Resolvido
18/11/2025 |02 Outros | NGo

Pressupostos Especiais:

- Na elaboragdo do presente relatério de avaliagdo, a STRUCTURE VALUE, ndo foi instruida pelo requerente, nem solicitada
para incluir qualquer premissa especial.

- Na determinagdo do valor de mercado a STRUCTURE VALUE ndo foi informada de quaisquer restricdes onerosas, encargos ou
direitos de uso, que estejam sujeitos a aplicacdo de pressupostos especiais.

- A validade desta avaliacdo respeita & presente data e tem em consideracdo os dados atuais do mercado, o seu
conhecimento, os pressupostos ajustados as suas caracteristicas, a sua localizacdo e a observacdo efetuada ao local.

PERITOS AVALIADORES

Empresa Avaliadora:
STRUCTURE VALUE - SOCIEDADE DE CONSULTORIA E AVALIACAO DE ATIVOS, LDA. Registo CMVM: PAI/2009/0047

A empresa Avaliadora possui apdlice n° 0084.10.198364, na companhia de seguros - AGEAS Portugal, S.A., com validade até 30/06/2026.

Os peritos avaliadores envolvidos na presente avaliacdo possuem: competéncias, conhecimentos, formacdo e experiéncia profissional,
adequadas ao desempenho das respetivas funcoes.

Perito Avaliador Imobilidrio (Certificador):

Registo i~ :
CMVYM: PAI/2016/0433 \'L, / / 3 ,"‘ ’

Martinho Magalhdes

, " . At7a /r’ O o /N>
Companhia Seguradora Apdlice n° Validade »f” ’
AGEAS Portugal, S.A. 0084.10.198365 30/06/2026
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XI - CONSIDERACOES E DECLARACOES

Documentos facultados para a presente avaliagao:

- Certid@o do Registo Predial [] - Projeto Aprovado L]
- Caderneta Predial - Plantas (simples / sem carimbo camardrio)
- Licenca de Utilizacdo [] - Alvard da Licenca de Construcéo L]
- Certificado Energético [] - Orcamento L]
- Outros: Apresentacdo do empreendimento.

Contrato de prestagdo de servigos: - Tipo de inspegdo/visita: pelo interior
Data da solicitagdo de avaliagdo: 21/out/25 Data da inspegao/visita: 28/out/25

Data de término do trabalho: 18/nov/25 Data da conclusdo da avaliagdo: 18/nov/25

Data do relatdrio de avaliagdo: 18/nov/25 Data da avaliagdo anterior: Ndo aplicavel

Certificado do Responsavel Técnico:

1. A STRUCTURE VALUE - Sociedade de Consultoria e Avaliagdo de Afivos, Lda., com o n°® de registo CMVM: PAI/2009/0047 e o seu técnico (Martinho Magalhdes)
declaram que este relatério de avaliagdo foi realizado em conformidade com o Decreto de Lei n® 153/2015 de 14 setembro, com as normas do Regulamento da
C.M.V.M. n.° 1/2017, 3/2020, 6/2020 , 9/2020, 3/2023, 7/2023 e 3/2025, € com o Decreto-Lei n.° 27/2023 que aprova o novo Regime da Gestdo de Ativos (RGA). O
presente relatério é efetuado de acordo com as exigéncias legais. Todos os procedimentos inerentes & avaliacdo estdo em conformidade com a legislagdo
nacional aplicével e tiveram como referéncia as EVS - European Valuation Standards.

2. O presente relatédrio de avaliacdo teve por base diligéncias e visita efetuada aos imdveis no dia 28-10-2025, pelo perito avaliador, Martinho Magalhdes com o n°
de Registo na CMVM: PAI/2016/0433.

3. A data de entrega do presente relatério corresponde & data de concluséo da avaliagdo do imdvel.
4. N&o hd qualquer relagdo de dominio ou de grupo com o requerente ou qualquer outro tipo de incompatibilidade prevista no art.® 19 da Lei n.° 153/2015 de 14
de setembro.
5. O texto constante deste relatério e as afirmacdes nele contidas sdo corretas e traduzem a verdade de acordo com o conhecimento dos técnicos e conforme
consta nas consideragdes e observagdes descritas nos itens do relatério.
6. Os dados fornecidos foram considerados como corretos e verdadeiros ndo tendo sido efetuada nenhuma investigacdo sobre os mesmos, pelo que a STRUCTURE
VALUE n&o assume qualquer responsabilidade por omissdes totais ou parciais na informacdo.
7. Foram acautelados os padrdes de ética, segredo profissional, independéncia, qualificagdo profissional e de organizacdo interna, bem como usadas as melhores
praticas profissionais para garantir a qualidade deste servico.
8. Este relatdrio e o seu conteldo é confidencial e dirigido exclusivamente ao seu requerente, pelo que a STRUCTURE VALUE n&o o transmitird a terceiros, no todo
ou em parte, de forma verbal ou escrita, sem que antes seja obtida por escrito a devida autorizacdo por parte do requerente.
9. A STRUCTURE VALUE toma conhecimento e autoriza que o requerente possa divulgar este relatério, se requerido por Lei ou regulamentos ou ainda por entidade
reguladora ou governamental. Na divulgagdo deste relatério as entidades referidas, o requerente concorda em informar claramente as enfidades a quem o
relatério € fornecido, numa base de ndo responsabilidade. A aceitagdo deste relatério pressupde o conhecimento que a divulgacdo é feita sem que exista
qualquer relagdo contratual direta ou indireta e obrigagcdes ou deveres entre a STRUCTURE VALUE e a outra entidade.
10. N&o existe qualquer interesse da STRUCTURE VALUE, presente ou futuro, em nenhum dos itens avaliados. Bem como, os peritos avaliadores que intervém na
presente avaliacdo e os seus parentes em primeiro grau cumprem as seguintes condicoes:

a) Ndo sdo condicionados nem influenciados por qualquer questdo de dmbito ético;

b) N&o tém qualquer interesse especifico direto ou indireto no bem imdvel objeto de avaliagdo;

c) Néo tém qualquer relacdo, comercial ou pessoal com o comprador ou o vendedor do imdvel objeto de avaliagdo;

d) Ndo tém um atual ou potencial conflito de interesses sobre o imdvel objeto de avaliagdo, o processo de avaliagdo do imdvel ou o seu resultado.
11. Este relatdrio € composto pelo seu corpo principal e anexos, sendo que todas as pdginas estdo devidamente numeradas sequencialmente em rodapé.
12. Quaisquer danos decorrentes de erros ou omissdes constantes do relatério de avaliacdo apenas serdo da responsabilidade dos peritos avaliadores caso a estes
Ihe sejam imputdveis a titulo de dolo, desde que tais danos sejom causados & entidade contratante e desde que o relatdério tenha sido utilizado para os fins a que
o mesmo se destina, conforme.
13. Representacdo em Tribunal no dmbito do trabalho de avaliagdo e relatédrio(s) que venha a ser emitido, tem um custo hora de 50€+IVA (desde o hordrio de
saida até ao de chegada ao escritério da empresa), j& contempla deslocacdes e demais diligéncias.
14. Informa-se que sdo considerados no presente relatério os valores do imposto do IVA nos bens e servicos afetos a constru¢do do imdvel. Excecdo para as
operacdes com certiddo ou indicacdo expressa de rendncia & isencdo do IVA. O imposto do IVA ndo € considerado na renda/rendimentos.
15. Cumprimento do RGPD - Os dados pessoais constantes do presente relatério, foram tratados de acordo com a legislagdo aplicGvel em matéria de protecdo de
dados, dentfro dos limites e fundamentos juridicos para fratamento desses mesmos dados. Os dados constantes do presente relatério destinam-se ao propdsito
contratado, ndo se responsabilizando a STRUCTURE VALUE pelo seu tratamento futuro indevido, feito por terceiros. O destinatdrio do relatério deve assegurar a
protecdo dos dados pessodis, nele constantes, nomeadamente, a identidade dos peritos avaliadores responsdveis pela elaboracdo do relatério.
16. A visita de inspecdo ao imdvel em avaliagdo teve por base uma andlise visual, ndo tendo sido efetuados ensaios invasivos de dmbito estrutural, as redes e
equipamentos. Declinando qualquer responsabilidade sobre patologias ocultas ou ndo visiveis.
17. Ndo houve acesso a nenhum estudo ambiental relativo ao imével em avaliagdo. Assim, a avaliagcdo baseia-se no pressuposto de que a propriedade ndo estd
afetada por nenhum tipo de contaminagdo ambiental.
18. O critério e denominacdo/definicdo de dreas adotado neste documento é de acordo com o CIMI, considerando-se as mesmas com arredondamento e sem
casas decimais.
19. A STRUCTURE VALUE ndo participou ou se associou a atos ou propdsitos no contexto da Lei n.° 83/2017 Branqueamento de capitais.
20. Os valores monetdrios constantes neste relatério sGo em Euros (€).
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CRITERIOS DE AVALIACAO

d

Na determinacdo do Valor de Mercado, adotaram-se as metodologias, que melhor se adaptam aos imdveis em andlise.

Valor de Mercado (definicao)

Entende-se por Valor de Mercado, “... A estimativa do montante mais provdavel em termos monetdrios pelo qual, & data
da avaliacdo, os imdveis poderdo ser frocados num mercado livre, aberto e competitivo e apds adequada exposicdo,
que reuna todas as condicdes para uma venda normal entre um vendedor e um comprador que atuem de livre
vontade, com prudéncia, plena informacdo e interesse equivalente e assumindo que o preco ndo é afetado por
estimulos especificos ou indevidos”. Contudo, dado que o valor de mercado em equilibrio corresponde a uma situacdo
qgue nem sempre se verifica, o conceito de Valor de Mercado mais frequentemente utilizado é o “Presumivel Valor de
Transacdo em Mercado Aberto” (Open Market Value) o qual atende as condicdes especificas do mercado e da
conjuntura do momento em que ocorre a avaliagdo e ao conhecimento dos comportamentos dos compradores e
vendedores que atuam no mercado nesse momento.

Método Comparativo

Este método tem por base a andlise estabelecida entre as propriedades em estudo e outras que apresentam
caracteristicas similares e que tenham sido fransacionadas num passado recente ou, que eventualmente ainda se
encontrem & venda no mercado. Fazem-se ajustamentos tendo em consideracdo as diferencas decorrentes da
localizacdo, dimensdo, idade, estado, acessibilidades, estacionamento e outros, que assumam maior ou menor
importé@ncia, consoante os tipos de imdveis em andlise. Em certas situacdes, hd necessidade de retirar um valor
necessdrio para obras, normalmente proporcional d idade e estado conservacdo dos imdveis em andlise, e que
permita tornd-los compardveis & amostra prospecionada.

Matematicamente, este método pode ser tfraduzido pela seguinte expressdo:

V= Z(An x 1)

Representando as varidveis: V = Presumivel valor de mercado; An = Areas em presenca; Iv = indices médios de venda.

Método DCF - Discounted Cash-Flow

O método de custos dindmico com recurso ao valor residual, normalmente designado por método “DFC" é utilizado na
determinacdo do valor de terrenos com capacidade construtiva elevada. A abordagem dindmica desta metodologia
€ aplicada quando o tempo previsto para a edificacdo e escoamento dos imdveis é superior ao periodo de referéncia
das taxas de juro, habitualmente de um ano.
O valor dos terrenos é determinado de acordo com que os mesmos poderdo gerar, isto é, de acordo com o valor
potencial de comercializagdo do edificado permitido. Em linhas gerais, para a determinacdo do valor dos terrenos é
feita uma estimativa do valor pelo qual o projeto imobilidrio a desenvolver poderd ser comercializado, sendo depois a
esse valor retirados todos os custos diretos e indiretos associados d construcdo, comercializagdo, projeto, gestdo e
promocdo. Por se desenvolver num periodo de tempo superior ao periodo de referéncia da taxa de juro é feita uma
atualizagcdo de capitais (proveitos e gastos) ao momento atual.
Na aplicacdo deste método é habitual considerar que o investimento para a aquisicdo dos terrenos é feito com
capitais préprios e parte do investimento para a execucdo do projeto imobilidrio é conseguido através de
financiamento. Sdo utilizadas taxas de atualizagcdo distintas para capitais préprios e alheios. O valor dos terrenos € dado
pela expressdo:

_\" Cp Rp _Dp 4 V.

Vterreno - P=1 - P + P n
(1+7¢) (1+7) (1+7)

Em que:

-V = Valor liquido dos terrenos no momento atual;

- C = Custo de execucdo do projeto imobilidrio;

- R = Rendimento Previsto;

- D = Despesas Operacionais;

- Vr = Valor do edificado concluido, no momento final (conclusdo do projeto imobilidrio);
- Tx = Taxa de atualizacdo;

- N = Vida prevista do investimento;

- P = Periodo.
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CONJUNTURA MACROECONOMICA

Contexto Econémico

Economia Nacional

A economia portuguesa em 2024 conta com um crescimento previsivel de 1,7%, tudo indica que para 2025 haja um melhoramento,
projetando-se uma evolucdo entre os 1,9 % e os 2,1%. Esta estimativa decorre das projecdes do Conselho de Financas Publicas (CFP) e
do BdP, assim a trajetdria crescente mantém-se acima da média Unido Europeia, estd impulsionada pela procura externa e pelo
investimento. A inflacdo estd prevista ser 2,1% em 2025, marcando uma desaceleracdo em relacdo a anos anteriores, a taxa de
desemprego deverd estabilizar em torno de 6,4%, com o emprego crescendo de forma mais lenta. H& alertas para a possibilidade de
um cendrio mais desfavordvel na Europa que poderia impactar a economia portuguesa, o que pode conduzir a economia a situagoes
de pressdo. No Ultimo boletim do INE e CFP (dez/2024), as previsdes macroecondmicas e projecdes para a economia nacional para o
ano de 2025, sdo as seguintes:

PROJEGOES PARA ECONOMIA NACIONAL PROJEGCOES PARA ECONOMIA ZONA/EURO

INDICADOR 2024 2025 INDICADOR 2024 2025
Produto Interno Bruto 1.7% 2,0% Produto Interno Bruto 1,5% 1.8%
Inflacdo / indice IPC 2,6% 21% Inflacdo / indice IPC 2,3% 2,0%
Divida PuUblica em % do PIB ~90% ~88% Divida PUblica em % PIB ~88% ~88%

. ~ Recuperacdo . Recuperacdo Recuperacdo
Investimento Estagnacdo oM. Investimento o o
Taxa de desemprego ~6,4% ~6,4% Taxa de desemprego ~6,6% ~6,5%
Exportacdes 3,8% 3,3% Exportacdes 1.2% 2,6%

Fontes: Banco de Portugal, CFP e INE Fonte: Banco Central Europeu

Economia Zona Euro

As projecdes econdmicas para a Zona Euro em 2024 e 2025 indicam um cendrio de recuperacdo moderada, embora ainda
enfrentando desafios estruturais e riscos externos e geopoliticos como a guerra na Ucrénia. Estas projecdes refletem também uma
estabilizagdo nas condigcdes macroecondmicas, influenciada por politicas monetdrias menos expansionistas e a recuperacdo gradual
de choques recentes, como a pandemia. A trajetdria de diminuicdo da inflacdo estd associada a uma moderacdo nos precos da
energia e aos esforcos continuos do BCE para controlar a inflagdo com politicas monetdrias mais restritivas. Essas previsdes, no entanto,
dependem de fatores como a dindmica global de precos e o impacto das politicas fiscais e monetdrias da Unido Europeia.

Contexto do Setor Imobilidrio

Para o ano de 2025, as projecdes para o setor imobilidrio em Portugal indicam um cendrio de estabilizagcdo e adaptacdo a um
ambiente macroeconémico mais equilibrado, mas ainda com algumas incertezas. A dindmica do mercado serd moldada por diversos
fatores, incluindo a normalizacdo das taxas de juro, o desempenho da economia portuguesa e a adaptacdo das politicas publicas.

» As taxas de juro mais altas em 2024 deverdo comecar a estabilizar em 2025, o que poderd tornar o acesso ao crédito mais favordvel
para os compradores e investidores. No entanto, espera-se que o financiamento imobilidrio continue mais caro do que antes da crise,
limitando o crescimento das transacdes em algumas dreas.

» A inflacdo deverd continuar a abrandar, o que ajudard na recuperacdo do poder de compra das familias. Contudo, a tendéncia de
valorizacdo dos imdveis nas grandes cidades deverd manter-se, com precos ainda elevados, devido a procura sustentada e  escassez
de oferta, especialmente em zonas de maior procura como Lisboa e Porto.

» A oferta de imdveis novos continuard a ser um fator critico. A escassez de oferta, especialmente de imdveis sofisticados e sustentaveis,
deverd manter os precos em alta, principalmente em segmentos de luxo e em localizacdes privilegiadas.

» O mercado imobilidrio continuard a ser visto como um refugio seguro por muitos investidores, especialmente aqueles & procura de
estabilidade e rentabilidade em tempos de incerteza econdmica. O retorno sobre o investimento (ROI) em ativos imobilidrios,
especialmente em dreas centrais e turisticas, deverd continuar a ser atrativo.

» O impacto das politicas publicas, como o pacote Mais Habitagdo, que visa aumentar a oferta de imdveis e controlar os pregos de
arrendamento, serd mais visivel em 2025. No entanto, os efeitos dessa regulamentacdo ainda poderdo gerar incerteza no mercado,
especialmente no que diz respeito ao equilibrio entre os direitos dos inquilinos e os incentivos & construcdo de novos projetos.

Conclusoes

- Espera-se que o setor continue a crescer a um ritmo moderado;

- Algumas localizagdes continuam ¢/ valorizagdes significativas, especialmente as mais procuradas para arrendamento e compra;

- O sector imobilidrio alimenta-se de confianca e expetativas e muitos investidores aguardam os resultados das eleicoes nos EUA;

- O imobilidrio tem comportamentos diferenciados por segmento imobilidrio, assim é adequada uma abordagem casuistica a cada
imével, sobretudo em funcdo da sua localizagcdo, segmento de mercado e condicdes afetas;

- O tema do investimento sustentdvel dos edificios, assumird um papel importante e diferenciador no setor, sobretudo para
médios/grandes investidores;

- O imobilidrio continuard a ser uma escolha sélida para investidores & procura de uma forma de protecdo contra a inflagc&o, mas os
desafios associados ao financiamento e a regulacdo acalmar expectativas de grande crescimento;

- As politicas monetdrias do Banco Central Europeu tém um papel fundamental, no controlo da inflagdo e na definicdo das taxas de
juro referéncia (Euribor).
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QUADRO DE AREAS E VALORES

Apresenta-se de seguida o quadro resumo onde estdo descritos os valores/dados/pardmetros/caracteristicas afetos a cada fracdo/espaco em avaliacdo, sendo que cada linha corresponde a um imével,
concluindo com a determinacdo dos valores finais.

IDENTIFICACAO AREAS iNDICES METODOS VALORES
Dependentes Venda o
o o R Método T velor
2 S e} 8 P 5 i : + | Comparativo 3 ge Valor
3 g Uso g 5 2 59 o O 03 2 O x ) vunit. i | v unit | vt Cota parte 2 Mercado Futuro
© 3 E - % f g (E = 2 % 2 § ] 29 8 Avruta AITUMOS Estac. |Logrado Mer{:odo do valor de S Estado |de Mercado
L S Utllizac&o Qo ko Sl <§5 | <& < w o | Privativa Box uro terreno o Atual
O o) = I O 3 el
[a) = @]
(m?) (€/m?) (€) » (€)
U-5908 Lote 1 Moradia geminada T3 776 238 238 180 25 58] 538 2.300 550 550 150 526.600 93.263 0,00% 93.263 526.600
U-5908 Lote 2 Moradia geminada T3 766 238 238 180 25 33 528 2.300 550 550 150 525.100 92.061 0,00% 92.061 525.100
U-5908 Lote 3 Moradia geminada T3 740 248 248 190 25 58] 492 2.300 550 550 50 493.500 88.936 0,00% 88.936 493.500
U-5908 Lote 4 Moradia geminada T3 755 248 248 190 25 33 507 2.300 550 550 50 494.300 90.739 0,00% 90.739 494.300
3.037 972 972 740 100 132 2.065 2.039.500 365.000 - 365.000 2.039.500

Nota: Para os devidos efeitos, informa-se que sGo considerados no presente relatério os valores do imposto de IVA e respetivas implicacdes na determinagdo do valor dos iméveis. Excecdo para as operagdes com certiddo ou indicacdo expressa pelo requerente de rendncia a isengdo do IVA.
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QUADRO DE AREAS E CUSTOS DE CONSTRUGAO DIRETOS

Apresenta-se de seguida o quadro resumo onde estdo descritos os valores/dados/par@metros/caracteristicas afetos a cada fragdo/espagco em avaliagcdo, sendo que
cada linha corresponde a um imdvel, concluindo com a determinacdo dos valores finais.

IDENTIFICACAO AREAS CUSTOS DE CONSTRUGAO DIRETOS
Dependentes
O 0 o)
T35 Uso e .8 ;0 2 . 5 CcC. cc CcC. cc Total dos Custo
€5 92 23 22 < O x o Abruta Estac. Construcéo
o3 - L 5 £ 2o S 80 ° ot Arrumos Logradouro
- 2 o o < @ < 3 2 @ o Privativa Box (©)
S & Utilizac&o Q 5 = < - P
@) = O 9
(m?) (€/m?) (€)

U-5908 Moradia geminada T3 238 180 25 33 538 1.250 400 400 100 302.000
U-5908 Moradia geminada 13 238 180 25 33 528 1.250 400 400 100 301.000
U-5908 Moradia geminada T3 248 190 25 33 492 1.250 400 400 30 275.460
U-5908 Moradia geminada 13 248 190 25 33 507 1.250 400 400 30 275.910

972 740 100 132 2.065 1.154.370

Nota: Para os devidos efeitos, informa-se que sédo considerados no presente relatério os valores do imposto de IVA e respetivas implicagdes na determinagdo do valor dos imdveis. Excecdo para as operacdes com certiddo ou indicagdo expressa
pelo requerente de reniUncia d isengdo do IVA.

structurevalue.com STRUCTURE VALUE - Sociedade de Consultoria e Avaliacdo de Activos, Lda. P&gina 12



ALU

AS EM AVALI

77

7/

o
o Elomentos relafivos ao 8 VALOR CRITERIOS E CARACTERISTICAS PARA HOMOGENEIZAGAO DOS COMPARAVEIS
Q g = ° 2 Area de Anexos e Garagens | Area de Varandas e Terragos o VALOR UNITARIO - HOMOGENEIZAGAO OUTROS DADOS DO IMOVEL
& ES > <|dg o Logradouro g | EXPURGADO Classificacéo f svel em avaliaca
3 oz B 5 o8 z 5% da margem PONDERADO lassificacdo face ao imével em avaliacdo
2 90 & = R 22 oe! das dreas
0¥ w 2|54 L E 5 negociagdo .
© o fa) o | %5¢eg >~ 2 2 2 89 R acessorias . £ 5 |vALoR UNITARIO
3 & 1) 183 <l & 55 55 55 v e lograd - Conservagao Area Localizacéo Qualidade §9 ) Fonte
z g = < 8 985 |Aeammy| Vo 08 |Aeammy| Vo og alor §S |remiegradouc ¢ go ogradour " - - - Outros 22 | nomogenelzado | 'oONdade | ) contacto)
= - £ ? & @ o< © ? & @ g (€/Abc) (€/m?) Estado Dimensdo Exposicdo Construtiva S gene
<3 <} <3 g S (€/m?)
o 8] ] = o
1 355000€ | Moradia | V3 | 1470 | 1470 005 17.750 € 50% 319.500 € 2173€/m? | Simiar | 00% | Inferior | -50% | Simiar | 00% | Simiar | 00% | Simiar | 00% | 0950 | 2065 €/m? Arcozelo Idedlistal
2 235000€ | Moradia | V3 | 1200 | 1200 005 11.750 € 50% 211.500 € 1763€me | MU sag | MUTO g 00 | simiar | 0,0% | MUTO 150 | simiar | 00% | 1200 | 2115 €/ Gulpihares & Idedlista
inferior inferior inferior Valadares
" a . Lig. Lig. - . 2 Gulpilhares e .
3 450000€ | Moradia | V3 | 1700 | 1600 015 100 3762€| 005 22500 € 50% 405.000 € 2.508 €/m Simiar | 0,0% | . 19 | 25% .| -50% | Simiar | 00% | Simiar | 00% | 0925 | 2320 €/m Idedlistal
inferior superior Valadares
4 310000€ | Moradia | V3 | 1370 | 1370 005 15.500 € 50% 279.000 € 2036 €/m? | Inferior | 100% | Inferior | -5.0% | Similar | 00% | Inferior | 10,0% | Simiar | 00% | 1,150 | 2342 €/m? Arcozelo Idedlista
7 a - . . Lig. - & Gulpilhares e 3
5 645000€ | Moradia | V4 | 2530 | 2430 015 100 3561€| 005 32250 € 50% 580.500 € 2374 €/m Similar | 00% | Superior | 50% | Superior |-10.0%| S | 50% | Simiar | 00% | 1000 | 2374 €m . Idedlistal
6 499000€ | Moradia | V3 | 2160 | 1680 015 480 18.456€ | 0,05 24950 € 50% 449.100 € 2563€m* | smiar | 00% | U9 | 25% | smiar | 00% | Y9 | s0% | simiar | 00% | 1025 | 2627 €m Gulpinares e Idedlista
inferior inferior Valadares
7 525000€ | Moradia | V3 | 2510 | 1510 020 1000 55263 € 005 26250 € 50% 472.500 € 2763€/m? | Simiar | 00% | Inferior | -50% | Simiar | 00% | Simiar | 00% | Simiar | 00% | 0950 |  2.625 €/m? G\fmz‘gf;e Idedlistal
" 2 N N Lig. - 2 Gulpilhares e N
8 498000€ | Moradia | V3 | 2430 | 2430 005 24900 € 50% 448200 € 1.844 €/ Inferior | 10,0% | Superior | 50% | Superior |-10,0% " | 50% | Simiar | 00% | 1,100 | 2029 €/m Idedlista
inferior Valadares
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZAGAO NOTA EXPLICATIVA ANALISE ESTATISTICA RESULTADOS APRESENTAGAO GRARCA DOS ELEMENTOS DA ANALISE
Valorigual a 1,0 Imével compardavel igual / similar ao imével em avaliag&o Valor minimo (asking price) 235.000 € 3500,0 €/m?
0 €/m
Valor inferior a 1,0 Imével compardvel superior ao imével em avaliagcdo Valor maximo (asking price) 645.000 € 3000,0 €/m?
Valor superior a 1,0 Imével compardvel inferior ao imével em avaliagcdo Area bruta privativa (média) 171,1 m? 2500,0 €/m? PS
€/m? média (ponderada) 2.253 €/m? 2000,0 €/m? L2
CRITERIOS ADOTADOS PARA TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PROSPECAO €/m? minimo [homogeneizado) 2.029 €/m? 1500,0 €/m?
i Slise s di 5 imévei €/m? maximo (homogeneizado 2.627 €/m? 1000,0 €/m*
Média saneada/expurgada Redlizada andiise &s diferentes partes qu§ compdem cf]do um dos imoéveis, de acordo ( g ’ ) /! 5000 €/m?
com respetiva ponderacéo. €/m? mediana (homogeneizado) 2.331 €/m? . )
L0€
i €/m? desvio padrdo (homogeneizado) 234 €/m? /m 1 2 4 5 6 7 8
H . - Os critérios considerados foram ajustados ao nivel necessério em fungdo do imével em — — "
lomogeneizacao dos dados o R L o " . Coeficiente de variag&o (homogeneizado) 0,10
andlise, no final é obtido o coeficiente de homogeneizacao respetivo por compardvel m— €/m? valor expurgado ®  €/m?homogeneizado  +eeeeee €/m? d
€/m? h i; 2312 €
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QUADRO DE AVALIAGAO - DCF (DISCOUNTED CASH-FLOW)

Neste critério consideram-se os dados e as conclusdes obtidas na andlise urbanistica. Trata-se assim de apurar o valor do imével (terreno) através duma abordagem dindmica e residual, em que o tempo estimado
para a edificacdo, promocdo e absorgcdo do empreendimento imobilidrio decorre num periodo temporal de alguns anos; desse modo, o fator de atualizagdo (taxa e tempo) terd um impacto importante nos fluxos
de caixa gerados no decorrer do projeto, de acordo com a taxa estimada. Neste método sdo também necessdrios inserir os montantes relativos aos custos de construcdo diretos e encargos indiretos (em funcdo do
tipo de construcdo), bem como as despesas (em fungcdo das vendas/comercializagdo/custos administrativos).

Os mesmos sdo elencados nos topicos seguintes:

- Taxas e licencas - 2,50% Cc - Custos de comercializagdo - 5,00% vendas - O cendrio das projegdes financeiras estdo a ser calculados a pregos constantes
- Custos de infraestruturacdo — 5,00% Cc - Custos administrativos — 1,00% vendas - O faseamento das receitas estd distribuidos entre CPCV, reforgos e escrituras
- Tx - 6,00% co ano para capital bancdrio e 8,55% ao

- Custos de fiscalizacdo - 3,00% Cc ano para taxa de atualizacdo

- O Valor atual liquido tem subtraido os custos de transagdo (IMT, e outros)

- Custos de gestdo do projeto —2,50% Cc - N =12 Trimestres - Custos de Transacdo - 8,50% sobre valor bruto do terreno
[FLuxos DE PROJETO [ vaL) ] TRIMESTRAL [ totaL |
|NoTc1: (valores sGo apresentados em euros) || Momento 0 ” 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 || |
Faseamento - Construgdo
. Taxas e licencas (building permit] 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100%
. Construcdo (hard costs) 0.00% 15,00% 15,00% 15,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 15,00% 0,00% 100%
Infraestruturas / acessibilidades 75,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 0,00% 0,00% 15,00% 0,00% 100%
. Arquitetura e especialidades 50,00% 25,00% 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 0,00% 0,00% 15,00% 0,00% 100%
_Fiscalizacdo / supervisdo 0,00% 15,00% 15,00% 15,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 15,00% 0,00% 100%
. Gestdo de projeto 25,00% 25,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 20,00% 0,00% 100%
. Health e security 0.00% 15,00% 15,00% 15,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 15,00% 0,00% 100%
. Contingéncias 0.00% 15,00% 15,00% 15,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 15,00% 0,00% 100%
Custos
. Taxas e licencas 2.50% 28.273 28.859 - - - - - - - - - 28.859
. Construcdo (hard costs) 1.036.727 - 173.156 173.156 173.156 115.437 115.437 115.437 115.437 173.156 - 1.154.370
. Infraestruturas / EQuipamentos 5,00% 54.712 43.289 - - - - 5.772 - - 8.658 - 57.719
. Arquitetura e especialidades 3.00% 32.655 17.316 8.658 - - - 3.463 - - 5.195 - 34.631
. Fiscalizagdo / supervisGo 2.50% 25.918 - 4.329 4.329 4.329 2.886 2.886 2.886 2.886 4.329 - 28.859
. Gestdo de projeto 2,00% 21.335 5772 5772 4617 - - - - 2.309 4617 - 23.087
. Health e security 1,00% 10.367 - 1.732 1.732 1.732 1.154 1.154 1.154 1.154 1.732 - 11.544
. Contingéncias 0.50% 5.184 - 866 866 866 577 577 577 577 866 - 5772
Total dos custos [[ 1215072 || 95236 194511 184.699 180.082 120.054 129.289 120.054 122.363 198.552 - |[ 1344841
Faseamento - Receitas
. Contratos Promessa / Reforcos / Escrituras 0,00% 0,00% 5,00% 5,00% 5,00% 10,00% 10,00% 10,00% 25,00% 30,00% 100%
Receitas
. Vendas / Recebimentos 1.734.287 0 0 101.975 101.975 101.975 203.950 203.950 203.950 509.875 611.850 2.039.500
. Custos de comercializac&o 5,00% (86.717) 0 0 (5.099) (5.099) (5.099) (10.198) (10.198) (10.198) (25.494 ) (30.593 (101.975)
. Custos administrativos 1,00% (17.345) 0 0 (1.020) (1.020) (1.020) (2.040) (2.040) (2.040) (5.099) (6.119) (20.395)
[ Total de Receitas [[ 1.630224 || 0 0 95.856 95.856 95.856 191.712 191.712 191.712 479.282 575138 |[ 1917124 |
[FLuxo DO PROJETO [[ 415053 ][ (95.236) (194.511) (88.843) (84.226) (24.198) 62.423 71.658 69.349 280.730 575138 || 572283 |
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QUADRO DE AVALIAGAO - DCF (DISCOUNTED CASH-FLOW) - CONTINUAGAO

| PLANO FINANCEIRO
[FLUXOS DE CAIXA DO PROMOTOR [ vaL) ] TRIMESTRAL [[ T1oraL
|NOTG: (valores sGo apresentados em euros) || Momento 0 ” 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 ||
[FLUXOS DO PROJETO / PROMOTOR [[ 207526 || (47.618) (97.256) (44.422) (42.113) (12.099) 31.211 35.829 34.674 140.365 287.569 || 28614
CUSTO BRUTO DO TERRENO 395.865
A- CAPITAL ALHEIO
Juros do periodo (19.188) - (699) (2.136) (2.819) (3.479) (3.707 ) (3.304) (2.826) (2.359) (334) (21.663)
Divida final do periodo (47.618) (145.572) (192.130) (237.062) (252.640) (225.136) (192.611) (160.763) (22.757) - (1.476.288)
[B - CAPITAL PROPRIO (*) [[ 207526 ][ (47.618) (97.256 ) (44.422) (42.113) (12.099) 31211 35.829 34.674 140.365 287569 || 286141 |
|CusTos de Transagdo (IMT/Notariais) 8,50% | | (30.865) I
VALOR ATUAL LIQUIDO DE MERCADO 365.000 € DESCRICAO TRIMESTRAL ANUAL ESTRUTURA DE CUSTOS
Taxa Juros Bancdrios 1,47% 6,00% Valor atual do imével 365.000 €
RACIOS Taxa Fluxos Projeto 2,07% 8,55% Custos de Construgcdo 1.154.370 €
Area de terreno (m?) 3.052 Taxa Fluxos Promotor 2,07% 8.55% Encargos Gerais 190.471 €
Area de bruta de construgdo (€/m?) 375,51 € Margem Bruta 329.659 €
Area de terreno (€/m2) 119,59 € ESTRUTURA DE CAPITAL Valor Apds Obras 2.039.500 €
Terreno, % Cap. Préprio 100,00%
| TIR - Taxa Inferna de Rentabilidade | 12.35% | Projeto, % Cap. Préprio € 50,00%

TIR: par&metro que permite ao investidor aferir a viabilidade e rentabilidade do projeto em andlise, face a outras alternativas de investimento (nomeadamente o custo dos seus capitais proprios).

Justificagdo da Taxa de Atualizagao:

A taxa de desconto / atualizacdo / do capital foi determinada pelo método do Custo Médio do Capital Ponderado (WACC - Weighted Asset Capital Cost), refletindo uma estrutura de financiamento assente em
Capitais Préprios € Capitais Alheios. Assim, a taxa de atualizacdo é dada por: (Custo Capital Proprio %) e (Custo Capital Alheio %).

Custo do Capital Alheio (Financiamento) 6,00% Custo dos Capitais Préprios 11,10% WACC 8,55%

Tx. Juro Euribor 2,00% Juro s/ Risco (OT/Cert. Aforro 10 anos) 2,00% D/(D+E) 50,00%
Spread 4,00% Prémio de Risco de Mercado 9,00% E/(D+E) 50,00%
Risco / Incerteza (RE) - Beta 1.30

Nota: Para os devidos efeitos informa-se que ndo s@o considerados, os valores dos impostos (IRC, IRS, Derrama ou outros impostos estaduais) nos cdliculos e respetivas implicagdes que possam afetar a determinagdo do valor do imével em andlise. Excegdo para o imposto do IMT (Imposto Municipal de
Transagdes), necessdrio para apurar o valor liquido do mesmo. Na presente metodologia é considerado o imposto do IVA em todos os bens e servicos (excecdo para as operacdes com certiddo ou indicagdo expressa pelo requerente de renUncia a isengdo do IVA).
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* AT
1 autoridade . CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FIMANCAS: 3004 - VILA NOLA DE GALA-D

IDENTIFICAGAD DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 17 - VILA NOWVA DE GAlLA FREGUESIA: 01 - ARCOZELOD
ARTIGO MATRICIAL: 5802 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 17 - VILA NOVA DE GAlA FREGUESIA: 01 - ARCOZELD Tipo:
RUSTICO
Artigo: 1625

LOCALIZACAD DO PREDIO

Ay /RualPraga: ENXEMIL Lugar: ARCOZELD - WV.NOWA DE GAlA Codigo Postal: 4410422 ARCOZELD VNG

CONFRONTACOES

Morte: ANTOMNIO FILIPE DOS SANTOS Sul: LUIS PEREIRA DA SILVA Nascente: Rua da Fonte Velha Poente:

Trawvessa de Enxomil

DESCRICAD DO PREDIOD

Tipo de Prédio: Terreno para Construgio
Descrigao: A)Retificagio das confrontagdes, conforme despacho de 03.06.2016, proferide na entrada
2018EDD1681450 de 20.05.2018.

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 3.052.0000 m® Area de implantagio do edificio: 240,0000 m® Area bruta de
construgio: 480,0000 m= Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAD

Ano de inscrigdo na matriz: 2002 Valor patrimonial actual (CIMI): €27 .843 24 Determinado no amo: 2023

Percentagem para calculo da area de implantag3o: 20.00 % Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitacio
Coordenada X: 157.858,00 Coordenada ¥: 455.723,00
T = [ W ul] B x| 3 =i A= ]~ L] x| = e[ &= =[]
BEIIO00 =  GI500 [ 4800000 ¥ Mo+ 12000+ TEEl Hx = x 100 x 1000

Wt = valor patrimonial ibEsnn, Ve = valor bass dot prkdios sdficados, A = Snes bruts de corestrucio mais & Anea swredente & Srea de Implantclo, C3 - metoente de
ectacio, © = posficients de localzcio, C = coeficients de qualidade = corfiorio, Cv = cosfoents de veluster, Send0 A = A3+ A+ A = Ad, om gue Aa epresents 3
Ares bt privathe, Ab representa a5 Aress brois dependenies, A NEpREsEnts 8 SrEs oo bereno fere it o bmie de duss veres a srea de implaniacio, Ad nepresents a
Ares dho Berreno e gue syosds o imile de duns veres 3 S de implantagio.

Tratardo-se de arenes pam consinuglo, A= dres bruts de constuclo inksgrads de Ah

" alor amedondadc, nos termos don®2 do AL 355 do CIN

Maod1 do IMI n® = 1213005 Entregue em - 2008/05/26 Ficha de avaliagio n®: 2454553 Avaliada em :
2008/03/05

TITULARES

Identificagio fiscal: 1534428454 Nome: PAULD ALEXANDRE DA SILWVA ALMEIDA
Morada: R DE MANUEL MOREIRA BARROS 618 413 BLOCO 1, VILA NOWVA DE GALA, 4400-248 VILA NOWVA,
DE GAIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/4 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 205750302

131781 - ARCOZELD - U - BB Pagina 1de 2
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1" Conservatdria do Registeo Predial Freguesia Arcozelo
de Vila Hova de Gaia

6355720160607

N

registo predial
online

Certidic Permanente

Cédigo de acesso: PP-31257-T2E41-131701-00€3E5

DESCRICOES - AVEREAMENTOS - ANOTACOES

TUREAND
SITOADD EM: Arcozelo

Fua da Fonte Velha & Trawvessa de Enwomil

EREA TOTAL: 3052 M2

MATRIZ n°: SO008 MATUREZA: Urbana
COMPOSICAD E CONFRONTACOES:
TERREND destinado a construgdo.

HORTE: Antdnic Filipe dos Santos
SUL: Luis Pereira da Silwva
MASCENTE: Rua da Fonte Velha
POENTE: Trawvessa de Enxomil
O(A) Conservador(a) Auxiliar
Eliga Maria de WVasconcelos Correia

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatdria dos Registos Ciwil, Predial, Comercial e AutomdSwveis de Anadia
AP. 4917 de 2023/05/10 16:08:08 UTC - Aguisicio
REegistado no Sistema em: 2023/05/10 16:08:08 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S) :

*w MATRIEZ OPFULENTA - CONSTRUZOES LDA

NIPC 516011375

Seds: Rua de Mira, n® 2, rfc, Arcozelo

Localidade: Vila Nowva de Gaia

w*  PAULD ALEXANDEE DA SILVA ALMEIDA

NIF 183448464

Casado/a com MARIA RAQUEL DDS SANTOS CAPELEIRD DE ALMEIDE no regime de Comunhio de adguiridos
NIF do Conjuge 193177226

Morada: Rua Companhia dos caulinos 358, 27 4dt® frente, Senhora da Hora
v MARIA RAQUEL DIE SANTOS CAFELEIRO DE ALMEIDA

1" C.R.P. Vila Howva de Gaia Informagio em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/11/12 16:03:31 UTC Www.Ccagapronta.mj.pt
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